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OPIS TECHNICZNY 
do projektu zagospodarowania terenu dla inwestycji: 

gminna droga wewnętrzna ul. Ceramicznej w Pile 
Piła działki nr 362, 327/17 

 
 

1. PODSTAWA OPRACOWANIA 
1. Zlecenie na prace projektowe. 
2. Mapa zasadnicza do celów projektowych, 
3. Decyzja Prezydenta Miasta Piły o warunkach zabudowy nr 42 z dn. 19.08.2019r, 

znak A-V.6730.62.2019. 
4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego układu ulicznego miasta Piły – 

uchwała nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dn. 30.11.1999r, ogłoszona w Dzienniku 
Urzędowym Województwa Wielkopolskiego Nr3 z dn.11.01.2000r. 

5. Koncepcja zagospodarowania terenu budowanego odcinka drogi gminnej 
zatwierdzona przez Inwestora  

6. Pismo Zarządu Dróg i Zieleni w Pile z dn. 12.06.2019r, znak Dr.VI.7040-
262/4819/19 dotyczące warunków technicznych dla budowy odcinka drogi ul. Ceramicznej. 

7. Pismo Urzędu Miasta Piły z dn. 19.12.2019r, znak GKMK-XIV.1510.82.2019 
dotyczące zgody na przeniesienie słupa oświetleniowego. 

8. Pismo Zarządu Dróg i Zieleni w Pile z dn. 04.12.2019r, znak Dr.VI.7040-
539/5630/19 dotyczące uzgodnienia projektu budowlanego. 

9. Protokół z posiedzenia narady koordynacyjnej z dn. 09,01.2020r. 
nr WGK.6630.10.2020.III.1. 

10. Projekt budowlany budowy sieci kanalizacji sanitarnej i wodociągowej 
w ul. Ceramicznej wykonany przez inż. Grzegorza Górkę, opracowanie z lipca 2018r. 

11. Projekt zagospodarowania terenu dla inwestycji Ocynkownia Termetal Piła II, 
dotyczący inwestycji realizowanej na sąsiednim terenie. 

12. Wizja lokalna w terenie 
13. Inwentaryzacja terenu uzupełniająca wykonana przez projektanta. 
14. Opinia geotechniczna określająca warunki gruntowo-wodne dla budowy drogi 

gminnej wykonana przez Przedsiębiorstwo Geologiczne GEOMAN, opracowanie z czerwca 
2019r. 

15. Obowiązujące przepisy w zakresie projektowania i wykonawstwa. 
 
2. DANE O OBIEKCIE 
2.1. Nazwa obiektu:   Gminna droga wewnętrzna ul. Ceramicznej 
2.2. Adres:     64-920 Piła, ul. Ceramiczna 
2.3. Numery ewidencyjne działek: 362, 327/17 

obręb ewidencyjny Piła 0036 
jednostka ewid. 301901_1 Piła 

2.4. Inwestor:     Gmina Piła  
     64-920 Piła, Pl. Staszica 10 
2.5. Biuro Projektów:   Spółdzielnia Obsługi Inwestycyjnej 

„DOMPIL” w Pile 
     64-920 Piła, ul. Sikorskiego 33 
 
3. PRZEDMIOT OPRACOWANIA  
Przedmiotem niniejszego opracowania jest projekt budowlany budowy odcinek drogi 

gminnej wewnętrznej ul. Ceramicznej w Pile na działkach nr 362, 327/17. 
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Projekt stanowić będzie załącznik do wniosku Inwestora o uzyskanie decyzji 
o  pozwoleniu na budowę.  

Niniejsza część obejmuje projekt zagospodarowania terenu. 
 
4. LOKALIZACJA  TERENU INWESTYCJI 
Teren planowanej inwestycji położony jest w południowo-zachodniej części miasta 

Piły. Działka przeznaczona pod projektowany obiekt stanowi sięgacz istniejącej ulicy 
Ceramicznej. Pod projektowaną inwestycję przeznaczone są następujące działki: 

1. Działka nr 327/17 stanowiąca własność gminy Miasto Piła. Na działce tej 
planowany jest początkowy odcinek drogi wraz z włączeniem do istniejącej ulicy 
Ceramicznej. 

2. Działka nr 362 stanowiąca własność gminy Miasto Piła. Na działce tej znajdować 
się będą projektowane elementy zagospodarowania, tj. główny odcinek jezdni, chodnik 
i zjazdy na nieruchomości sąsiednie. 

 
5. OBSZAR ODDZIAŁYWANIA INWESTYCJI 
Za obszar oddziaływania inwestycji uznaje się działki, na których planowane są 

roboty budowlane, wymienione w rozdz.4. 
Za obszar oddziaływania nie uznaje się sąsiednich działek, gdyż projektowana 

inwestycja nie będzie stwarzać dodatkowych uciążliwości dla tych nieruchomości. 
Projektowane obiekty i elementy zagospodarowania znajdować się będą w odległościach 
nie mniejszych niż określone w przepisach techniczno-budowlanych, jako minimalne. 

Podstawa prawna: 
1. Ustawa Prawo budowlane, 
2. Ustawa o planowaniu przestrzennym, 
3. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków, jakim powinny 

odpowiadać budynki i ich usytuowanie. 
 
6. WYMAGANIA PRZEPISÓW O PLANOWANIU PRZESTRZENNYM 
Dla terenu inwestycji obowiązują: 
1. Dla działki nr 327/17, na którym znajdować się będzie odcinek zachodni 

projektowanej drogi – Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego układu ulicznego 
miasta Piły – uchwała nr XIX/179/99 Rady Miejskiej w Pile z dn. 30.11.1999r, ogłoszona 
w Dzienniku Urzędowym Województwa Wielkopolskiego Nr 3 z dn.11.01.2000r  

2. Dla działki nr 362 – Decyzja Prezydenta Miasta Piły o warunkach zabudowy nr 42 
z dn. 19.08.2019r, znak A-V.6730.62.2019. 

Istotniejsze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania miejscowego dla działki 
według punktu 1 jw. (działka nr 327/17): 

1. Istniejąca ulica stanowi układ obsługujący zgodnie z §10 planu. 
Istotniejsze ustalenia decyzji o warunkach zabudowy dla działki według punktu 2 jw. 

(działka nr 362): 
1. Ustala się lokalizację drogi wewnętrznej w granicach obszaru wyznaczonego 

liniami rozgraniczającego teren inwestycji. 
2. Nie ustanawia się gabarytów, intensywności oraz linii zabudowy. 
3. Planowana droga stanowić będzie dojazd do położonych w bezpośrednim 

sąsiedztwie nieruchomości. 
4. Ewentualna przebudowa istniejących elementów infrastruktury technicznej 

umożliwiająca właściwą realizację inwestycji. 
5. Inwestycja nie kwalifikuje się do przedsięwzięcia mogącego zawsze znacząco 

oddziaływać na środowisko lub mogącego potencjalnie oddziaływać na środowisko. 
6. Teren planowanej inwestycji nie znajduje się w granicach obszarów objętych 

ochroną przyrody. 
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7. Teren planowanej inwestycji nie znajduje się w obszarze objętych formami ochrony 
konserwatorskiej. 

 
7. ISTNIEJĄCE ZAGOSPODAROWANIE TERENU 
Działki przeznaczone pod projektowaną inwestycję są wolne od zabudowy. W części 

zachodniej na odcinku planowanej jezdni o długości ok. 150m wykonane jest utwardzenie 
z tłucznia gruzowego. W pozostałej części teren jest niezagospodarowany, stanowi aktualnie 
nieużytki. 

Na działce znajdują się aktualnie następujące uzbrojenie: 
1. Sieć elektryczna oświetlenia terenu wraz ze słupami – przebiegająca wzdłuż 

północnej granicy pasa drogowego. 
2. Sieć teletechniczna – przebieg wzdłuż północnej granicy pasa drogowego. 
3. Sieć wodociągowa wykonana w 2019r. na podstawie projektu MWiK w Pile, 

biegnąca w południowej części pasa drogowego, poza jezdnią. 
4. Sieć energetyczna średniego napięcia. 
Charakterystyka terenu pod względem jego ukształtowania wysokościowego: Część 

zachodnia terenu, obejmująca ok. 60% powierzchni jest równinna, uformowana w wyniku 
wcześniej położonego utwardzenia z gruzu. Deniwelacje w tej części dochodzą do 30cm. 
Część wschodnia działki drogowej jest pofalowana, i obniżona w stosunku do części 
wschodniej o ok 080cm.  

 
8. ROZBIÓRKI I WYBURZENIA 
Nie występują elementy kolidujące z projektowanymi obiektami i zagospodarowaniem 

terenu. Robót rozbiórkowych nie przewiduje się.  
 
9. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTOWANYCH OBIEKTÓW 
Projektowany obiekt jest to odcinek gminnej drogi wewnętrznej ul. Ceramicznej. 

W zakres zadania inwestycyjnego wchodzi: 
1. Budowa jezdni o nawierzchni asfaltowej wraz z podbudową, 
2. Zjazdy na sąsiednie nieruchomości, 
3. Chodnik o nawierzchni z kostki betonowej, 
4. Ukształtowanie terenu w pasach poboczy drogi, wysiew trawy. 
5. Roboty towarzyszące – przestawienie słupa oświetleniowego i przebudowa 

odcinka linii zasilającej z uwagi na kolizję z projektowanym zjazdem. 
Funkcja obiektu – droga wewnętrzna publiczna do obsługi ruchu samochodowego 

i pieszego dla nieruchomości znajdującej się wzdłuż tej drogi. 
W założeniach inwestycji zakłada się etapowe wykonanie robót budowlanych 

i etapowe przekazanie inwestycji do użytkowania. W I etapie wykonana zostanie jezdnia 
wraz ze zjazdami na nieruchomości sąsiednie. W II etapie planuje się budowę chodnika. 

 
10 OPIS PROJEKTOWANYCH ELEMENTÓW 
 
10.1. Jezdnia  
1. Zaprojektowano o nawierzchni asfaltowej na podbudowie z kruszywa łamanego 

bazaltowego. Wykonanie zgodnie z dalszą częścią projektu. 
2. Włączenie do sieci dróg miejskich – skrzyżowanie z istniejącą drogą na działce 

327/17, ul. Ceramiczna. 
3. Z racji tej, że projektowana droga jest ulicą nieprzelotową zakończono ją placem 

manewrowym, stanowiącym zwrotkę dla pojazdów. Wymiary placu manewrowego – 
15 × 12.5m. 
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10.2. Zjazdy na działkę 
Zaprojektowano: 
1. Zjazdy nr 1, 2, 3 na działki nr 356, 357, 358 do obsługi działek stanowiących 

własność firmy Home & Garden. Usytuowanie zjazdów w osiach bram w istniejącym 
ogrodzeniu (zjazdy nr 1 i 2) oraz bramy planowanej do wykonania przez właściciela 
(zjazd nr3). 

2. Zjazd nr 4 na działkę nr 360 stanowiącej własność firmy Termetal, przeznaczony 
do obsługi budowanego aktualnie zakładu cynkowni. Usytuowanie zjazdu skoordynowano 
z projektem zagospodarowania budowanego obiektu. 

3. Zjazdy nr 5 i 6 na działkę nr 544/7. Zjazdy przeznaczone do obsługi 
komunikacyjnej w związku z planowanym przyszłym zagospodarowaniem. 

4. Zjazd do parkingu zakładu Termetal na działkach nr 360 i 361, przeznaczony 
do obsługi stanowisk miejsc postojowych samochodów osobowych. Parking ten od strony 
projektowanej ul. Ceramicznej będzie otwarty, przeznaczony na postój samochodów 
pracowników zakładu i gości. 

Zjazdy według punktów 1 – 3 wykonane będą o konstrukcji z kostki betonowej 
o grubości 8cm na podbudowie z kruszywa łamanego bazaltowego. Zjazd według punktu 4 
wykonany będzie o nawierzchni z płyt drogowych ażurowych o grubości 10cm 
na podbudowie z kruszywa łamanego bazaltowego. 

 
10.3. Chodnik 
Zaprojektowano o konstrukcji z kostki betonowej o grubości 6cm na podbudowie 

piaskowej. Usytuowanie chodnika zgodnie z częścią graficzną projektu. 
Chodnik planowany jest do wykonania w okresie późniejszym, w II etapie realizacji 

inwestycji. 
 
10.4. Ukształtowanie terenu w pasach pobocza 
W pasach poboczy zaprojektowano ukształtowanie terenu ze spadkiem w kierunku 

od jezdni w celu przejęcia wód opadowych spływających po jezdni.  
 
10.5. Zieleń 
W pasach poboczy poza powierzchniami utwardzonymi projektuje się nawiezienie 

ziemi roślinnej o grubości 5cm i wysiew trawy. W granicach działki 362 wysiew trawy należy 
wykonać w całej szerokości pasa drogowego poza powierzchniami utwardzonymi. Dla części 
drogi w granicach działki nr 327/17 (przy skrzyżowaniu z ulicą istniejącą) nawiezienie ziemi 
i wysiew trawy należy wykonać w pasie o szerokości 3m liczą od krawędzi projektowanej 
jezdni i chodnika. 

 
10.6. Oznakowanie projektowanej drogi 
Należy wykonać oznakowanie znakami poziomymi i pionowymi zgodnie z wytycznymi 

w części projektu dotyczącym organizacji ruchu. 
 
11. UZBROJENIE TERENU 
W zakresie planowanych robót jest przestawienie 1 słupa oświetleniowego 

wraz z przebudową linii zasilającej z uwagi na kolizję z projektowanym zjazdem na przyległą 
działkę. Szczegóły rozwiązań – patrz część branżowa projektu. 

Pozostałe uzbrojenie podziemne – istniejące do zachowania, lub też do wykonania 
na podstawie odrębnych opracowań projektowych. 
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12. DOSTĘPNOŚĆ DLA NIEPEŁNOSPRAWNYCH 
Zaprojektowano następujące rozwiązania mające na celu dostosowanie obiektu 

do potrzeb osób niepełnosprawnych: 
1. Ciąg pieszy chodnika bez barier architektonicznych,  
2. Połączenie chodnika z jezdnią bez progów, przy pomocy tzw. krawężnika 

zatopionego. 
3. Krawężnik zatopiony stosować także na przecięciach chodnika ze zjazdami 

na posesje. 
 
13. OCHRONA ZABYTKÓW 
Na podstawie ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

oraz decyzji o warunkach zabudowy stwierdzono, że teren inwestycji nie podlega ochronie 
konserwatorskiej.  

 
14. OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA 
Na podstawie rozporządzenia Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji 

z dn. 02.12.2015r. w sprawie uzgadniania projektu budowlanego pod względem ochrony 
przeciwpożarowej (Dz.U. z 2015r. poz. 2117) przedmiotowa droga nie stanowi obiektu 
istotnego ze względu na konieczność zapewnienia ochrony, zdrowia, mienia lub środowiska 
przed pożarem. Na podstawie §3 tegoż rozporządzenia obiekt nie wymaga uzgodnienia z 
rzeczoznawcą do spraw przeciwpożarowych. 

W projektowanej ulicy wykonana została sieć wodociągowa Ø110mm 
oraz rozmieszczone zostały hydranty pożarowe zapewniające zaopatrzenie w wodę do 
zewnętrznego gaszenia pożaru.  

Projektowana droga zapewni dojazd jednostek ochrony przeciwpożarowej 
do budynków i obiektów znajdujących się na przyległych do ulicy nieruchomościach. Droga 
ta w dalszej kolejności łączyć się będzie z drogami wewnętrznymi w obrębie tych 
nieruchomości i zapewniać będzie dojazd do znajdujących się tam chronionych budynków 
i obiektów. Zorganizowanie dróg w obrębie tych nieruchomości należeć będzie do właścicieli 
tych nieruchomości. Drogi te w obrębie tych nieruchomości winny być wykonane zgodnie 
z rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dn. 14.07.2009r. 
w sprawie przeciwpożarowego zaopatrzenia w wodę i dróg pożarowych (Dz.U. z 2009r. 
nr 124, poz.1030). Na nieruchomościach tych należy także zgodnie z wymaganiami 
rozporządzenia zapewnić place manewrowe do zawracania pojazdów. 

 
15. WPŁYW EKSPLOATACJI GÓRNICZEJ 
Teren na którym planowana jest inwestycja nie podlegał eksploatacji eksploatacji 

górniczej. Wpływ eksploatacji górniczej – nie dotyczy.  
 
16. ZAGROŻENIA DLA ŚRODOWISKA ORAZ HIGIENY I ZDROWIA 

UŻYTKOWNIKÓW 
W planie miejscowym oraz w decyzji o warunkach zabudowy nie nałożono 

szczególnych warunków w tym zakresie.  
Inwestycja nie kwalifikuje do przedsięwzięć mogącego zawsze znacząco oddziaływać 

na środowisko lub mogącego potencjalnie oddziaływać na środowisko. 
Zagrożenia dla higieny i ochrony zdrowia dla użytkowników – nie występują 

szczególne zagrożenia w tym zakresie. 
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17. BILANS TERENU 
1. Powierzchnia utwardzone 
a/ projektowana jezdnia o nawierzchni asfaltowej      1 897m

2
  

b/ istniejąca jezdnia o nawierzchni asfaltowej       213m
2
  

c/ projektowane zajazdy o nawierzchni z kostki betonowej      277m
2
  

d/ istniejące zajazdy o nawierzchni z kostki betonowej        37m
2
  

e/ projektowany dojazd do parkingów z płyt betonowych ażurowych    179m
2
  

f/ projektowane chodnik o nawierzchni z kostki betonowej      360m
2
  

Razem powierzchnia utwardzone      2 963 m2  
2. Tereny biologicznie czynne 
a/ tereny zielone – projektowane trawniki     1 769 m

2
  

b/ tereny zielone – istniejące do zachowania       440 m
2
  

Razem tereny biologicznie czynne     2 209 m2  
Ogółem powierzchnia terenu      5 172 m2  
Uwaga – bilans terenu obejmuje działkę nr 362 w całości oraz fragment działki 

nr 327/17 w części w granicach opracowania zgodnie z oznaczeniami w projekcie 
zagospodarowania. 

 
18. ZGODNOŚĆ Z PRZEPISAMI O PLANOWANIU 
Zarówno miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego układu ulicznego 

dotyczący działki nr 327/17 jak i decyzja o warunkach zabudowy dotycząca działki nr 362 
nie określają szczegółowych parametrów i ograniczeń dla przedmiotowej inwestycji. 
Planowana funkcja terenu jest zgodna z przeznaczeniem założonym w wyżej wymienionych 
dokumentach planistycznych. Stąd wniosek - Inwestycja jest zgodna z przepisami 
o planowaniu przestrzennym. 

 
 
 

       opracował: 

 

      mgr inż. Tomasz Zasada 


