UMOWA
NAJMU LOKALU U ZYTKOWEGO

zawartaw dniu ................. roku

Gmin g Pita reprezentowan g przez Zarz ad Drdg i Zieleni w Pile
ul. gen. Wiadystawa Andersa 10,

64-920 Pita,

NIP: 764-26-14-167

zwang w dalszej czesci umowy Wynajmuj gcym,

w imieniu, ktorej dziata Dyrektor ZDiZ w Pile - Jerzy Mac

zwana/ym dalej Najemc g,
0 nastepujacej tresci:

§ 1.

Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy potozony w Pile przy ul. Motylewskiej 13a skfadajgcy sie
z 10 pomieszczen i 2 korytarzy o igcznej powierzchni 150,45 m?2, z przeznaczeniem na
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej handlowo-ustugowej w branzy ustug cmentarnych.
Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym i wyposazeniem przedmiotu najmu
i ze go akceptuje.

Wyposazenie lokalu w rodzaj instalacji, wykaz pomieszczen przeznaczonych do wylgcznego
uzytkowania przez Najemce oraz pomieszczen wspoélnych, ich powierzchnie oraz wyposazenie
okresla protokét zdawczo-odbiorczy stanowigcy zatgcznik do umowy.

§ 2.

Na podstawie pisemnego o$wiadczenia Najemcy o ilosci zatrudnionych w lokalu os6b ustala sie

miesieczny czynsz i inne optaty w nastepujgcej wysokosci:

1) Czynsz za lokal uzytkowy (150,45 M2 X ................ ZD [ zl]

Podatek VAT 23% [.............. zl]

2) Poza czynszem najmu Najemca zobowigzany jest do ponoszenia optat:

a) Optaty state za dystrybucje energii elektrycznej ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni
najmu w stosunku do powierzchni uzytkowej budynku.

b) Optata zamienna z energie elektryczng ustala jest proporcjonalnie do powierzchni najmu w
stosunku powierzchni budynku podlegajgcej eksploataciji w danym okresie rozliczeniowym.

c) Optaty za korzystanie z energii cieplnej ustalane sg na podstawie zuzycia oleju opalowego
zakupionego do ogrzewania budynku. Wysokos¢ optlat, o ktérych mowa powyzej, ustalana
jest proporcjonalnie do powierzchni najmu w stosunku do powierzchni uzytkowej budynku.
Najemca ponosi réwniez optaty stale zwigzane m.in. z kosztami konserwacji, nadzoru
serwisowego oraz eksploatacji kottowni olejowej w budynku przy ul. Motylewskiej 13a.
Optaty z tego tytutu ustalane sg proporcjonalnie do powierzchni najmu w stosunku do
powierzchni uzytkowej budynku.

d) Opfaty za korzystanie z wody oraz wywozu nieczystosci ptynnych ustalane sg na podstawie
faktur otrzymanych przez Wynajmujgcego od dostawcéw. Wysokos¢ optat, o ktérych mowa
powyzej, ustalana jest proporcjonalnie do liczby os6b pracujgcych na rzecz Najemcy
w przedmiocie najmu, w stosunku do liczby wszystkich oséb pracujgcych na rzecz
Wynajmujgcego i Najemcy w przedmiocie najmu w danym okresie rozliczeniowym.

Poczawszy od dnia zawarcia umowy Najemca jest zobowigzany uiszczaé czynsz, o ktérym mowa

w 8§ 2 ust. 1 lit. @) — miesiecznie do 10 dnia kazdego miesigca kalendarzowego, za ktéry przypada

naleznosé. Optaty, o ktérych mowa w § 2 ust. 1 lit. b) platne sg w terminie 14 dni od dnia

wystawienia faktury. W razie opdznienia w uiszczaniu naleznosci Wynajmujagcemu stuzy prawo
doliczania odsetek ustawowych za op6znienie na podstawie obowigzujgcych przepisow. Najemca
ponosi wszelkie koszty zwigzane z windykacjg naleznosci, w tym koszty wezwan do zapiaty

w wysokosci odpowiadajgcej kosztom upomnienia w postepowaniu egzekucyjnym

w administraciji.



4.

Czynsz moze by¢ waloryzowany o S$rednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogétem, ogtaszany przez Prezesa GUS. Taka zmiana czynszu nie stanowi
zmiany umowy, dokonywana bedzie przez Wynajmujgcego w formie pisemnego zawiadomienia
i obowigzywaé bedzie od 1 lutego nastepnego roku.

Wynajmujgcy informuje, ze nie posiada Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku.
Z tego tytutu Najemca nie bedzie wnosit Zzadnych roszczen.

§ 3.

Naleznosci przystugujgce Wynajmujacemu, o ktérych mowa w § 2 Najemca winien wptaca¢ na
rachunek nr 09 1020 4027 0000 1202 1119 6104.

84.
Ustala sie termin zagospodarowania lokalu do dnia .....................c..e. r., z tym ze obowigzek
ptacenia czynszu i opfat za lokal cigzy na Najemcy z dniem ..................... I.

§5.

Zmiana przeznaczenia najmowanego lokalu wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

§ 6.

1. Najemca zobowigzuje sie do:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7

uzywania wynajetego lokalu z nalezytg staranno$cig zgodnie z jego przeznaczeniem,
nie podnajmowania lokalu innej osobie fizycznej lub prawnej bez uprzedniej pisemnej zgody
Wynajmujgcego,
dbania o estetyczny wyglad lokalu oraz uzgadniania z Wynajmujgcym i odpowiednimi organami
wszelkich zmian wizualnych zewnetrznej szaty lokalu: detal architektoniczny reklamy, szyld,
kaseton, podswietlenia itp.,
niedokonywania bez zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych czesci skiadowe lokalu lub
budynku majgce charakter konstrukcyjny,
dbania o porzadek i czystos¢ w lokalu oraz na zapleczu lokalu,
umieszczenia w sposob trwaly w miejscu widocznym od zewnatrz imienia i nazwiska najemcy
lub osoby odpowiedzialnej za lokal,
ubezpieczenia najmowanego lokalu od ognia i innych zdarzeh losowych na wtasny koszt,
w tym ubezpieczenia i zabezpieczenia wszelkich urzadzen elektrycznych przed skutkiem
przepie¢ (zwar¢) — konsekwencje braku ubezpieczenia obcigzajg Najemce.
Najemca odpowiada przed wtasciwymi organami za prawidtiowe zabezpieczenie ppoz. w lokalu,
bhp oraz za utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego.
Najemca lokalu zobowigzany jest do naprawienia szkdd powstatych z jego winy.

87.

Najemca jest zobowigzany do utrzymania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym, to jest
dokonywania na wtasny koszt:

- konserwaciji i drobnych napraw,

- odnawiania lokalu i przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantujgcych
utrzymanie lokalu i przynaleznych pomieszczen w nalezytej czystosci i we wtasciwym stanie
technicznym poprzez: malowanie sufitbw, $cian oraz naprawy uszkodzen tynkéw, malowanie
olejne drzwi.

Wynajmujacy jest zobowigzany do naprawy czesci skladowych budynku, w ktérym znajdujg sie
najmowane lokale, w tym urzadzen technicznych trwale zwigzanych z budynkiem. W przypadku
zaistnienia koniecznosci naprawy czesci skladowych budynku, Najemca winien niezwlocznie
zawiadomi¢ Wynajmujgcego. Naprawy wyzej wymienione Wynajmujgcy jest zobowigzany
wykona¢ na wiasny koszt, w terminie technicznie mozliwym i gwarantujgcym Najemcy normalne
uzytkowanie przedmiotu najmu.



8§8.

Najemca ma prawo bez zgody Wynajmujacego wykona¢ na wiasny koszt bez prawa zwrotu
poniesionych naktadéw wszelkie prace adaptacyjne — bez naruszenia konstrukcji budynku

— gwarantujgce prawidtowe prowadzenie dziatalnosci gospodarczej okreslonej w § 1 ust. 1.
Wszelkie zmiany adaptacyjne powodujgce zmiane konstrukcji budynku, w ktorym znajdujg sie
najmowane lokale wymagajg pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca moze — po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego — dokonywac
naktadéw inwestycyjnych na przedmiot najmu, podnoszacych standard techniczny i estetyczny
przedmiotu najmu.

W razie poniesienia przez Najemce naktadéw na najmowany lokal moze on ubiegac¢ sie o ich
zwrot, jezeli Najemca dokonat naktadow:

a) koniecznych (w catosci) - sg to wydatki niezbedne do utrzymania lokalu w nalezytym stanie,
umozliwiajgcym normalne korzystanie, a obcigzajgce Wynajmujgcego,

b) uzytecznych (w czesci) - sg to wydatki na ulepszenie lokalu, majgce na celu nadanie mu
wiasciwosci podnoszacych funkcjonalnosc.

Poniesienie przez Najemce naktadéw zbytkowych nie upowaznia go do wystgpienia do
Wynajmujgcego o ich zwrot. Najemca moze zabra¢ naklady zbytkowe pod warunkiem
przywrécenia stanu pierwotnego.

Szczego6towe warunki dotyczgce zwrotu poniesionych naktadéw uregulowane bedg odrebng
umowg zawartg pomiedzy Najemca, a Wynajmujgcym.

W razie poniesienia naktadéw bez zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 5 Wynajmujgcy moze
odmowic zwrotu naktadow.

§9.

W przypadku wygasniecia umowy lub jej rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn Najemca winien
zwroci¢ Wynajmujgcemu najmowany lokal w stanie nie pogorszonym, uwzgledniajgc normalne
zuzycie wynikajgce z prawidlowego uzytkowania lokalu i urzgdzen technicznych trwale
zamontowanych w lokalu oraz dokona¢ odnowienia lokalu i wykonania obcigzajgcych go napraw.
W przypadku gdy Najemca nie wykonat cigzgcego na nim obowigzku odnowienia lokalu
i wykonania obowigzujacych go napraw, Wynajmujgcy dokona odbioru lokalu w stanie
nieodnowionym i wykona te prace na koszt Najemcy. Za czas trwania remontu wykonywanego
przez Wynajmujgcego, nie dtuzej niz za okres 45 dni, Najemca zobowigzany bedzie zaptacic
czynsz i inne oplaty za lokal. Podstawe do ustalenia stanu w jakim lokal zostat zdany przez
Najemce stanowi protokoét zdawczo-odbiorczy.

§10.

Umowa zostala zawarta na czas okre $lony tj. na okres 3 lat i wigze strony od dnia .............. r.
dodnia........cccoevnnenn I

W czasie trwania umowy Wynajmujacy moze jg rozwigza¢ za 1 miesiecznym okresem
wypowiedzenia dokonanego na piSmie, w przypadku gdy lokal okaze sie niezbedny do realizaciji
zadan wtasnych gminy.

W uzasadnionych przypadkach umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron.

§11.

Wynajmujgcy moze rozwigza¢ umowe najmu w trybie natychmiastowym wyznaczajgc Najemcy termin
opuszczenia lokalu w nastepujacych przypadkach:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
9)

uzywa lokalu w sposéb niezgodny z jego przeznaczeniem lub dokonuje zmian naruszajgcych
substancje lokalu lub budynku albo uzywa lokalu w sposéb pociggajacy za sobag zniszczenia
lokalu,

podnajmuje lokal osobie trzeciej bez zgody Wynajmujgcego,

wykracza w sposo6b razgcy lub uporczywy przeciw obowigzujgcemu porzadkowi domowemu,
zalega z zaptatg czynszu lub innych optat co najmniej za dwa miesigce,

nie zagospodarowuje lokalu w terminie wskazanym w § 4,

nie uzgodni z Wynajmujgcym zmiany przeznaczenia lokalu,

narusza inne istotne postanowienia umowy.



§12.
W przypadku zajmowania lokalu po rozwigzaniu umowy, Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci obowigzujgcej stawki czynszu
zwiekszonej 0 100%.

§ 13.
1. Najemca upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu Najemcy oraz

upowaznia pracownikéw Najemcy do odbioru korespondencji Wynajmujgcego z Najemca.

2. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§14.
W sprawach nie uregulowanych umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 15.

Umowa zawarta zostata w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Najemca: Wynajmujacy:



Zalgcznik nr 1 do umowy najmu lokalu uzytkowego

zdnia .............. r.

PROTOKOL ZDAWCZO-ODBIORCZY
Sporzadzono w dniu ... r. Wynajmujgcy Zarzgd Drég i Zieleni w Pile,
ul. gen. Wiadystawa Andersa 10 przekazuje, a Najemca ...........cccoovveeieiiennnn. przyjmuje lokal bedacy

przedmiotem najmu, w nieruchomosci nr 13a zlokalizowany przy ul. Motylewskiej w Pile, sktadajacy sie z:
Czesé |. Pomiar powierzchni lokalu w m 2
Zestawienie pomieszczen:

1. pomieszczenie biurowe 1 o pow. 25,30 m? - (A)
pomieszczenie biurowe 2 o pow. 17,04 m? (B)
pomieszczenie biurowe 3 0 pow. 23 m? - ©
hol wejsciowy — 9,80 m® - (D)
toaleta publiczna - 4,52 m® - (E)
korytarz - 23,04 m? - (F)
pomieszczenie stotdbwkowe — 14,68 m? - (G)

pomieszczenie po szatni — 10,89 m? — (H)

© ©®© N o g~ DN

magazynek 1 — 7,74 m?— ()]
10. magazynek 2 — 8,01 m? - J)
11. toaleta przy stotéwce — 4,89 m* — (K)

12. pomieszczenie tazienkowe — 1,54 m? — (M)
Ogolna powierzchnia lokalu wynosi 150,45 m?.

Czes¢ Il. Rodzaj i stan techniczny urz gdzen w lokalu

Rodzaj urzgdzenia Opis urzadzenia
Instalacja kanalizacyjna WYPOSAZENIE: UZYWANE
ZUZYCIE: ... %
OPIS URZADZEN: zatacznik nr 2
Instalacja elektryczna WY_POSAZENIE: UZYWANE
ZUZYCIE: ...%
OPIS URZADZEN: zalgcznik nr 2
Instalacja grzejna WYPOSAZENIE: UZYWANE
ZUZYCIE: ...%
OPIS URZADZEN: zalgcznik nr 2
Inne wyposazenie WYPOSAZENIE: UZYWANE
Rodzaj $cian (murowane, otynkowane, ZUZYCIE: ..... %
malowane, okladziny, itp.) OPIS URZADZEN: zalgcznik nr 2

Rodzaje podtdg i posadzek
Skrzydta drzwiowe
Skrzydta okienne
Oszklenie

Szafy scienne

Zamki

Klucze

Inne urzadzenia
Licznik energii elektrycznej: 1
Nr 90930668 Stan: ...................




Wodomierz:
Nr C18SA078113 Stan: ..........ceenvees
WsSPOINY: ..o,

Braki i wady stwierdzone w chwili przejmowania lokalu przez Najemce do usuniecia ktorych

obowigzany jest Wynajmujacy:

Podpis i piecze¢ Najemcy podpis i pieczeé€ przekazujgcego
podpis i piecze¢ Wynajmujacego




Zalgcznik nr 2 do umowy najmu lokalu uzytkowego

zdnia ............. I.

Lp. | POMIESZCZENIE B C D E F
WYPOSAZENIE

1. Okno PCV:
Jednoskrzydiowe
Dwuskrzydiowe

2. Parapet + potka

3. Wentylacja

4, Grzejnik zeberkowy +
zawOr termostatyczny

5 Grzejnik zeberkowy +
zawOr termostatyczny

6. Oprawy Swietlne

7. Wylgcznik

8. Gniazda wtykowe
podwdjne

9. Drzwi
Drewniane
Aluminiowe

10. | Sciany murowane i sufit
malowany

11 | Sciany malowane + sufit

12. | Posadzka
Glazura/teraketa
Gumolinoleum

13 | Schody lastryko

14 | Wc kompakt

15 | Kratka wentylacyjna:
Wycigg mechaniczny
Wyciag grawitacyjny

16. | Umywalka + bateria

17. | Skrzynka z siecig
telefoniczng

18 | Pojemnik na papier

19. | Pojemnik na mydio

20. | Sterownik pieca
elektrycznego

21. | Sterownik alarmu
(nieczynny)

22. | Centrala alarmu+ 3 czujki+
1 zewnetrzna instalacja
alarmowa (nieczynna)

23. | Zabudowa meblowa z
roletg zamykana

24. | Zaluzje pionowe

25. | Na zewnatrz kamera i
czujnik podgladu bramy

26. | Sie¢ elektryczna do

podéwietlania zdje¢




Zalgcznik nr 2 do umowy najmu lokalu uzytkowego

zdnia ............. I.

Lp. | POMIESZCZENIE H I J K
WYPOSAZENIE

1. Okno PCV:
Jednoskrzydiowe
Dwuskrzydiowe

2. Parapet + potka

3. Wentylacja

4, Grzejnik zeberkowy +
zawOr termostatyczny

5 Grzejnik zeberkowy +
zawOr termostatyczny

6. Oprawy Swietlne

7. Wylgcznik

8. Gniazda wtykowe
podwdjne

9. Drzwi
Drewniane
Aluminiowe

10. | Sciany murowane i sufit
malowany

11 | Sciany malowane + sufit

12. | Posadzka
Glazura/teraketa
Gumolinoleum

13 | Schody lastryko

14 | Wc kompakt

15 | Kratka wentylacyjna:
Wycigg mechaniczny
Wyciag grawitacyjny

16. | Umywalka + bateria

17. | Skrzynka z siecig
telefoniczng

18 | Pojemnik na papier

19. | Pojemnik na mydio

20. | Sterownik pieca
elektrycznego

21. | Sterownik alarmu
(nieczynny)

22. | Centrala alarmu+ 3 czujki+
1 zewnetrzna instalacja
alarmowa (nieczynna)

23. | Zabudowa meblowa z
roletg zamykana

24. | Zaluzje pionowe

25. | Na zewnatrz kamera i
czujnik podgladu bramy

26. | Sie¢ elektryczna do

podéwietlania zdje¢




Pita, dnia ...........cceninnnnnn

OSWIADCZENIE

Na podstawie § 2 ust. 1 umowy najmu lokalu uzytkowego zawartej w dniu .....................

oswiadczam, ze w lokalu stanowigcym przedmiot umowy najmu bedg zatrudnione ....... osoby.



